NAODEL  Gabtthindt

DRAFT

CONTRACT DE iNCHIRIERE

PREZENTUL CONTRACT DE INCHIRIERE este incheiat astizi, [...] (,Data
Semnadrii’), de cétre si intre:

(1) (T ), (denumita in continuare ,Proprietarul”), reprezentata legal de

Si

2) E%, (denumita in continuare ,Chiriasul”), reprezentata legal de [...] in calitate de
(Fiecare denumite in continuare individual ,Partea” si colectiv ,Partile”).

INTRUCAT:

(A)  Proprietarul detine Cladirea

(B) Chiriagul intentioneaza s& inchirieze Spatiul Tncl]iriat () de la Proprietar si
Proprietarul intentioneaza sa inchirieze Spatiul Inchiriat Chiriasului, potrivit
termenilor si conditiilor prevazute in acest Contract;

©) Chiriagul va folosi Spatiul Inchiriat ca spatiu de birouri in scopul desfasurarii

activitatii sale, dupa cum se mentioneaza in Actul sau Constitutiv.

Prin urmare, Partile convin asupra urmatoarelor:

1.

DEFINITII SI INTERPRETARE
1.1 Definitii
Cu exceptia cazului in care contextul impune altfel sau se specifica altfel n

continuare, in prezentul Contract, urmatoarele cuvinte vor avea urméatoarele
semnificatii:

,Contractul” reprezintd prezentul contract de inchiriere si orice
document modificator, adifional sau incheiat in
conformitate cu acesta;

,Legea Aplicabild” reprezintd orice lege, statut, regulament, cod, ordonanta,
reguld, decizie, ordin, decret sau directivd sau orice act
legislativ sau administrativ din cadrul oricarei jurisdictii
competente, sau orice hotarére adoptatd de catre sau
cerinta sau recomandare a unei Autoritati sau interpretare
sau administrare a celor de mai sus de cétre o Autoritate;

~Autoritatea” reprezintd orice autoritate guvernamentald, nationala sau
locald, orice agentie, autoritate sau organism
guvernamental, judiciar, public sau administrativ, orice
instantd competentd si orice agentie nationald sau




supranationald, inspectorat, ministru, minister, persoana
oficiald, publicd sau juridica (autonoma sau nu), care
actioneaza in limitele puterilor lor si care au competenta
asupra acestui Contract sau asupra oricdreia dintre
Partile sau persoanele mentionate in acest inscris;

,Cladirea”

reprezintd imobilul ce urmeaza a se inchiria si include
orice parte a acestuia si orice modificare sau adaugare
sau inlocuire a acesteia, precum si toate instalatiile si
echipamentele din incintd sau anexate acesteia;

.Zi Lucratoare”

reprezintd orice zi (cu exceptia zilelor de Sambata,
Duminicd si a sarbatorilor legale) in care bancile din
Bucuresti sunt deschise pentru desfasurarea activitatii
bancare normale;

,Data Inceperii”

inseamna data inchirierii imobilului

»Spatiul Comun”

reprezintd zona de servicii, zona pietonald, curtea, zona
parcérii, drumurile de acces si zonele amenajate
peisagistic, precum si orice alte facilitati ale Cladirii care
sunt sau pot fi oferite sau desemnate ocazional de catre
Proprietar pentru folosinta comuna de catre Chirias si alfi
ocupanti ai Cladirii si de toate persoanele autorizate de
acestia, excluzand insa zonele inchiriate sau destinate
inchirierii catre chiriasi;

,Cheltuielile” reprezinta cheltuielile prevazute;
,Lucrdrile de reprezintd lucrarile care urmeaza sa fie executate in
Amenajare” cadrul Spatiului de Birouri, pe cheltuiala si rdspunderea

acestuia, in conformitate cu prezentul Contract, asa cum
sunt descrise (daca este cazul) .

,Evenimente de Forta

Majora

reprezintd orice evenimente sau circumstante
extraordinare pe care o Parte nu le-a putut prevedea sau
impiedica prin mijloace rezonabile, inclusiv, fara limitare,
calamitati naturale (inclusiv inundafii si cutremure),
razboi, revolutie, revoltd, insurectie civild, expropriere,
nationalizare, decizii ale autoritdtilor de stat si locale,
explozie nuclearad, contaminare radioactiva sau chimic,
expunere la radiatii ionizante, intreruperi ale activitatii de
munca sau greve;

,Data Predarii”

reprezinta data la care Proprietarul preda Chiriagului
Spatiul Inchiriat;

LJerenul”

reprezinta terenul pe care se afla Cladirea si lotul aferent;

,Spatiul Inchiriat”

reprezinta:
(i) Spatiul de Birouri;
(ii) Locurile de Parcare

»laxa Serviciilor”

reprezinta partea din Costul Serviciilor care urmeaza sa
fie acoperitéd de catre Chirias proportional cu Suprafata




Bruta Tnchiriabil:él a Spatiului de Birouri din cadrul
Suprafetei Brute Inchiriabile totale a spatiilor de birouri din
Cladire;

,Costul Serviciilor”

reprezintd costul total al Serviciilor si Cheltuielilor
inregistrate in legaturd cu exploatarea si intretinerea
Cladirii si Terenului;

~Serviciile”

reprezinta serviciile prevazute;

JParcarea”

reprezintd zona parcarii aferenta Cladirii;

,Locurile de Parcare’

reprezinté locurile de parcare |...]

.Proprietatea”

reprezinta Terenul impreund cu Cladirea;

,Chiria”

reprezintd contraprestatia lunard pentru inchirierea
Spatiului Inchiriat, care urmeaza sa fie platitd de Chirias
Proprietarului, conform prevederilor din acest Contract,;

»Spatiul de Birouri”

reprezinta spatiul cu o suprafata neta utila (...........)

,Data Semnarii"

data la care a fost semnat prezentul Contract;

»1ermenul” reprezintd perioada de la Data Inceperii, impreuna cu
orice continuare sau reinnoire a acestui termen, daca
este cazul;

»1 VA" reprezintd taxa pe valoare adaugata, dupa cum este in
vigoare in mod regulat.

1.2 Interpretare

Cu exceptia cazului in care contextul impune altfel sau se specifica altfel in
continuare, in prezentul Contract (inclusiv preambulul si Anexele acestuia):

®)

(i1)

(iii)

(iv)

trimiterile la Articole si Anexe reprezinta trimiteri la articole si anexe ale
prezentului Contract;

o referire la orice contract va include orice modificare, schimbare sau
completare a acestuia, precum si orice renuntare la acestea, care pot
intra in vigoare ocazional, cu exceptia cazului in care se indica altfel;

referirile la o persoand vor fi interpretate astfel incat s& includa orice
persoana fizica, firma&, societate, guvern, stat sau agentie a unui stat sau
orice alta entitate constituitd sau infiintata ca entitate juridica separata si
vor include orice succesor al entitatii respective (prin fuziune sau in alt
mod);

referirile la TVA se vor interpreta ca incluzand orice versiune revizuitd a
TVA silsau orice impozit care inlocuieste sau completeaza TVA;
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%) la calcularea perioadei de timp in care sau in urma careia trebuie efectuat
orice sau trebuie ntreprinsd o actiune, data care reprezinta ziua de
referintd pentru calcularea unei astfel de perioade se va exciude, iar in
cazul in care ultima zi a acestei perioade nu este o Zi Lucratoare,
perioada se va incheia in ziua urmatoare, care va fi o Zi Lucrtoare;

(vi)  singularul include pluralul si viceversa;

(vii) ftitlurile Articolelor/Clauzelor si Anexelor sunt numai in scopul facilitarii
consultarii si nu afecteaza in niciun fel interpretarea acestora;

(viii) Anexele si orice alte documente atagate prezentului Contract constituie
parte integranta a acestui Contract si vor avea aceeasi valoare si efect ca
si cand ar fi prevazute in mod expres in cuprinsul acestui Contract si orice
referire la acest Contract va include Anexele si orice alte documente
atasate acestui Contract;

(ix)  semnificativ, efect negativ semnificativ, schimbare negativa semnificativa,
in mod semnificativ sau orice expresie similara reprezinta, atunci cand
este folosité cu privire la orice eveniment, circumstantd, conditie, fapt,
efect sau alt aspect, acel eveniment, circumstants, conditie, fapt, efect
sau alt aspect care atrage un efect negativ semnificativ sau o schimbare
negativd semnificativd asupra (i) activitdtii, activelor, proprietatilor,
rezultatelor, operatiunilor, perspectivelor, situatiei financiare sau
personalului-cheie din conducere al unei Parti, sau (ii) abilitatii unei Parti
de a findeplini in timp util orice obligatie semnificativd in temeiul
prezentului Contract, si

x) Partile au participat Tmpreuna la negocierea si intocmirea prezentului
Contract. In cazul unei ambiguitéti sau a unei indoieli cu privire la intentie
sau interpretare, acest Contract se va interpreta ca si cand ar fi intocmit
impreuna de catre Parti si nu va surveni nicio prezumtie sau sarcina a
probei care s& avantajeze sau s dezavantajeze una dintre Parti in
temeiul calitatii de autor al oricaror prevederi ale prezentului Contract.

INCHIRIEREA

Sub rezerva termenilor si conditiilor din prezentul Contract, Proprietarul inchiriaza
Chiriasului, iar Chiriagul inchiriaza de la Proprietar, incepand cu Data Inceperii,
Spatiul Inchiriat din cadrul Cladirii detinute de catre Proprietar, constand din Spatiul
de Birouri si Locurile de Parcare. Chiriasul are obligatia de a plati Proprietarului
contraprestatia lunara pentru folosinta Spatiului Inchiriat, formata din Chirie, Taxa
Serviciilor si alte sume datorate, dupa cum sunt prevéazute in prezentul Contract.

Proprietarul i Chiriagul convin asupra faptului c& Suprafata Bruta Inchiriabila a
Spatiului de Birouri i numarul Locurilor de Parcare vor constitui baza de calcul a
Chiriei.

in temeiul acestui Contract, Proprietarul autorizeazs Chiriasul pentru a utiliza
Spatiile Comune din cadrul Proprietatii, insa cu conditia ca, Tn niciun moment pe
perioada Termenului, astfel de Spatii Comune sa nu fie excluse/schimbate de catre
Proprietar din categoria de spatiu in folosintd comuna a tuturor chiriasilor.



3.1

4.1

4.2.

4.3.

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

PREDAREA

Proprietarul va preda Spatiul de Birouri si Locurile de Parcare Chiriasului, iar
acesta din urma le va primi in posesie conform prevederilor Procesului-verbal de
Predare

TERMENUL INCHIRIERII. REZILIEREA ANTICIPATA.

Acest Contract a fost incheiat pentru o perioada de (.............. )de luni, de la Data
Tnceperii.

Pe langa oricare si toate remediile de care dispune Proprietarul, acesta poate rezilia
unilateral Contractul prin remiterea unei notificari scrise catre Chirias, fara sa fie
necesara nicio interventie a instantei de judecatd, punere in intarziere sau alta
formalitate;

Pe langa oricare si toate remediile de care dispune Chiriagul, acesta poate rezilia
unilateral Contractul prin remiterea unei notificari scrise catre Proprietar, fara sa fie
necesara nicio interventie a instantei de judecata, punere in intarziere sau alta
formalitate.

CHIRIA

Drept contraprestatie pentru dreptul de folosinta a Spatiului de Birouri, Chiriasul va
fi obligat la plata cétre Proprietar a unei chirii de (......) pentru un metru pétrat din
Suprafata Bruta Tnchiriabild a Spatiului de Birouri, pe luna pe intreaga perioada.

Pentru evitarea oricérui dubiu, Chiria Spatiului Birouri si a Taxei Serviciilor, sunt
datorate de Chirias Proprietarului de la Data Inceperii.

TAXA SERVICIILOR Sl UTILITATILE

Pe langa Chirie, Chiriasul va plati Proprietarului Taxa Serviciilor. Taxa Serviciilor
acopera costurile aferente exploatarii si intretinerii Proprietatii.

Pe langa Taxa Serviciilor si Chirie, Chiriasul va plati costul intregului consum
aferent utilitatilor in cadrul Spatiului Inchiriat, incepand de la Data Predarii,
incluzand, fara limitare, incalzire/racire, electricitate, telefon, conexiune la internet,
alimentare cu apa si canalizare (costuri denumite in continuare ,Utilitatile”).

Consumul din cadrul Spatiului Inchiriat se va calcula pe baza consumului efectiv,
masurat de contoarele instalate in acest sens (unde este cazul). Acolo unde este
posibil, cu conditia aprobarii Proprietarului, aprobare care nu va fi refuzata sau
intarziata in mod nejustificat, Chiriasul va incheia contracte direct cu furnizorii de
utilitati, sub rezerva suportarii de catre Chirias a oricaruia si tuturor costurilor astfel
generate.

PENALITATI DE INTARZIERE A PLATII

Fara a aduce atingere niciunui alt drept, remediu sau putere cuprinsé in prezentul
Contract sau aflatéa la dispozitia Proprietarului in alt mod, in cazul in care o suma
de bani platibila Proprietarului de catre Chiriag in temeiul prezentului Contract nu
este platita, Chiriagul va datora dobanzi de intarziere a platii aferente sumelor
respective, calculate la rata de (........ ) pe zi de intarziere.



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

10.

10.1

11.

LUCRARILE DE AMENAJARE S MODIFICARILE

Incepand cu Data Predarii, pe durata prezentului Contract, Chiriasul va avea acces
la Spatiul de Birouri i va avea dreptul s efectueze, pe propriul risc si pe cheltuiala
sa Lucrarile de Amenajare din cadrul Spatiului de Birouri, constand din modificari
nestructurale interioare, inclusiv, fara limitare, lucrari de constructii, instalatii
sanitare si electrice si instalatii structurale de cablare.

Efectuarea Lucrarilor de Amenajare se afla sub rezerva (i) aprobérii prealabile a
memoriului tehnic si proiectului, in scris, de catre Proprietar, a (ii) obtinerii si
mentinerii de catre Chirias a oricaérui si tuturor permiselor, aprobarilor,
consimtamintelor si autorizatiilor din partea autoritatilor competente (inclusiv, fara
limitare, Primaria, autoritatile pentru prevenirea incendiilor, etc.), a (iii)
Regulamentului de Ordine Interioara aferent Proprietétii, elaborat de Proprietar.

In timpul efectuarii Lucrarilor de Amenajare, Chiriasul se obliga sa nu provoace
daune sau disconfort Proprietarului, Proprietatii sau celorlalti chiriagi din Cladire in
timpul acestei perioade.

In afara schimbérilor de natura decorativa, Chiriasul nu poate efectua lucrari de
constructie si demolare, modificari ale instalatiilor mecanice si electrice, sau ale
echipamentelor din cadrul Spatiului Inchiriat

Pentru evitarea oricaror dubii, Proprietarul va preda Spatiul de Birouri conform unui
plan.

FOLOSINTA SPATIULUI INCHIRIAT

Chiriagul va avea dreptul de a folosi Spatiul de Birouri numai pentru desfasurarea
activitatilor sale de birou, si de a folosi Locurile de Parcare numai pentru parcarea
autoturismelor.

Chiriasul va respecta toate regulamentele rezonabile emise ocazional de catre
Proprietar si comunicate Chiriasului in scris pentru gestionarea si siguranta
generala a Cladirii si a altor spatii folosite sau care urmeaza sa fie folosite in comun
cu alte entitati, Chiriasul respectdnd in principal Regulamentul de Ordine
Interioard, care va fi pus la dispozitia Chiriasului de catre Proprietar.

CESIONARE S| SUBINCHIRIERE
Chiriagul nu va transfera sau incredinta niciun drept sau obligatie care fi revine in
temeiul prezentului Contract si nu va subinchiria Spatiul Inchiriat sau o parte a

acestuia tertilor fara consimtamantul prealabil scris al Proprietarului, consimtamant
pe care acesta nu 1l va refuza in mod nejustificat.

MASURILE DE PRECAUTIE IMPOTRIVA INCENDIILOR Sl ECHIPAMENTELE

Chiriagul va respecta cerintele si recomandarile autoritatii pentru protectia
impotriva incendiilor si ale asiguratorilor Cladirii, precum si cerintele Proprietarului
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in legatura cu masurile de precautie Impotriva incendiilor care afecteaza Spatiul
Inchiriat.

Chiriasul va mentine Spatiul Inchiriat dotat cu echipamentele de stingere a
incendiilor impuse de orice statut sau regulament, de autoritatea pentru apérarea
impotriva incendiilor sau de asiguratorii Cl&dirii.

PREVEDERI PRIVIND ASIGURAREA

Pornind de la Data Predérii $i pe intreaga duratd a Termenului, Chiriasul va
mentine Tn deplina vigoare:

asigurarea generald de raspundere civild fatd de terti, care acopera vatamari
corporale $i daune aduse Proprietatii, precum si asigurarea contra daunelor aduse
Proprietatii Proprietarului in legaturd cu ocuparea Spatiului Inchiriat de catre
Chirias, angajatii si reprezentantii sai si de persoanele invitate de Chirias,
asigurare care va acoperi activitatea desfasurata de Chiriag in Spatiul Inchiriat;
asigurarea de bunuri, care acopera oricare si toate daunele materiale aduse
activelor care constituie proprietatea Chiriasului sau incredintate Chiriagului si
aflate in Spatjul Inchiriat, pentru o suma care reflecta in totalitate valoarea de piata
a proprietatii aflate in Spatiul inchiriat.

Chiriagul va fi desemnat in politele de asigurare incheiate in conformitate cu
Clauza 12.1 drept entitatea asigurata. In cazul in care oricare dintre politele de
asigurare mentionate mai sus urmeaza sa expire din cauza trecerii timpului, a
anularii sau din orice altd cauza, Chiriasul va preda Proprietarului nu mai tarziu de
30 (treizeci) de zile nainte de expirarea respectiva, politele de asigurare incheiate
in conformitate cu Clauza 12.1., inlocuind politele de asigurare expirate.

Pe intreaga duraté a Termenului, Proprietarul va mentine o asigurare generala de
raspundere civila fatd de terti pentru vatamari corporale si daune materiale in
legatura cu titlul de proprietate al Proprietarului asupra Proprietétii, care va acoperi
in special, fara limitare, daunele materiale aduse Cl&dirii de incendii, explozii,
furtuni, alte catastrofe naturale, furt, vandalism si alte riscuri asigurabile.
Proprietarul va mentine, de asemenea, alte tipuri de asiguréri aferente titlului de
proprietate al Proprietarului asupra Proprietatii. Costul anual al acestei asigurari
mentinute de catre Proprietar se va considera parte a Costului Serviciilor.
Proprietarului nu i se va solicita nicio asigurare impotriva niciunei pierderi sau
daune materiale aduse proprietatii specificate in Articolul 12.1 (ii).

Se convine faptul c&, in absenta politelor de asigurare la data semnérii prezentului
Contract, Chiriasul va incheia polita de asigurare inainte de data Data Inceperii, i
va informa Proprietarul cu privire la limitele financiare ale politelor.

FORTA MAJORA

Partile nu vor fi raspunzatoare pentru neindeplinirea obligatiilor ce le incumba prin
acest Contract de Inchiriere sau pentru orice intarzieri in executarea acestora,
daca aceasta neindeplinire sau executare cu intarziere se va datora unor cazuri
de forta majora definite conform Codului civil din Romania.
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DECLARATII S$I GARANTII

Proprietarul garanteaza si declara prin prezentul inscris dupa cum urmeaza:

are putere si autoritate depline pentru a incheia si executa prezentul Contract si
pentru a indeplini obligatiile care fi revin in temeiul acestuia;

este proprietarul unic, legal si real al Spatiului inchiriat;

Spatiul Inchiriat este adecvat pentru folosinta de catre Chirias, in conformitate cu
destinatia descrisa in preambulul de mai sus.

Chiriagul garanteaza si declara prin prezentul inscris dupd cum urmeaza:

are putere si autoritate depline pentru a incheia si executa prezentul Contract si
dispune de fonduri si resurse financiare suficiente pentru a indeplini obligatiile
care i revin in temeiul acestuia;

indeplineste toate conditiile pentru si a obtinut si nu incalca nicio licenta, permis,
autorizatie sau aprobare necesard pentru folosinta Spatiului Inchiriat in
conformitate cu prezentul Contract.

DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Proprietarul convine sa ofere Chiriasului acces la Spatiul Inchiriat si la Spatiul
Comun si dreptul de a le folosi pornind de la Data Inceperii, douazeci si patru (24)
de ore pe zi, sapte (7) zile pe sdptamana.

Proprietarul convine sa efectueze reparatile necesare corespunzétoare
acoperigului, peretilor exteriori, placilor de pardoseala, instalatiilor componente,
altor componente si accesorii structurale ale Cladirii, necesare pentru a le pastra
n stare buna si in functiune.

Proprietarul convine sa ofere Servicile pe durata Termenului, prin intermediul
angaijatilor si/sau antreprenorilor sai independenti.

Proprietarul va remite Chiriasului o notificare prealabila rezonabila cu privire la
inspectia Proprietarului. Proprietarul va fi insotit de reprezentantul Chiriagului i
Proprietarul nu va intrerupe activitatile Chiriagului prin vizita respectivd, cu
conditia ca, in caz de urgentd, Proprietarul sa faca toate eforturile pentru a
informa Chiriagul Tn scris referitor la vizitd, cat mai curand posibil, si va avea, de
asemenea, dreptul de a intra, in orice moment, in Spatiul inchiriat pentru
asigurarea acestuia si a Cladirii.

Proprietarul nu va fi considerat responsabil pentru nicio pierdere, accident sau
dauna suferitd de Cladire, Spatiul de Birouri, Spatiul de Depozitare sau Locurile
de Parcare, nici pentru impiedicarea sau intreruperea exercitérii vreunui drept
acordat prin Contract, din orice cauza aflata in afara controlului rezonabil al
Proprietarului.

Proprietarul nu va fi réspunzétor fatd de Chirias in legaturd cu nicio deteriorare
sau intrerupere sau intarziere in furnizarea Serviciilor cauzate, in orice caz, de
Evenimente de Fortd Majora, furnizorii de utilititi, sau terti pentru care
Proprietarul nu este responsabil.

Proprietarul va avea dreptul (fara limitare) de a vinde, cesiona, transfera, gaja si
de a tranzactiona in alt mod participatiile detinute de acesta in Cladire, precum
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si de a cesiona, transfera sau gaja prezentul Contract, in fiecare caz fara a fi
necesar consimtdmantul Chiriasului.

DREPTURILE $1 OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Prin plata Chiriei si respectarea tuturor obligatillor care i revin in temeiul
prezentului inscris, in timp util, Chiriagul va avea dreptul de a beneficia de si folosi
Spatiul Inchiriat si, in mésura prevazuta in acest inscris, Spatiul Comun, In mod
netulburat si neintrerupt.

Chiriasul isi va desfasura activitatea in Spatiul inchiriat astfel incat conduita
reprezentantilor, angajatilor si vizitatorilor s& nu ii tulbure sau intrerupa pe ceilalti
chiriasi ai Proprietatii.

Chiriagul va respecta regulamentele privind Cladirea si/sau Proprietatea, pe care
Proprietarul le poate aplica ocazional, in mod rezonabil, si le va comunica in scris
Chiriasului.

Chiriasul se va asigura, pe intreaga duratd a Termenului, pe cheltuiala sa, ca
Spatiul Inchiriat este pastrat in stare buna, in special va dispune: indepartarea
deseurilor, aspirarea, curatarea si reconditionarea pardoselilor, rezugravirea
peretilor, curdtarea ferestrelor interioare si inlocuirea becurilor, a lampilor
fluorescente si a corpurilor de iluminat aflate in Spatiul Tnchiriat si montate de
Chiriag si va indeplini celelalte obligatii prevazute in Regulamentul de Ordine
Interioara.

Chiriagul convine sa informeze imediat Proprietarul cu privire la orice defecte
constatate si/sau orice reparatie sau service potential necesar de efectuat in
cadrul Spatiului Inchiriat si/sau Proprietétii.

Chiriagul nu va amplasa sau nu va permite amplasarea in Cladire sau in
apropierea Cladirii a materialelor periculoase sau a materialelor a caror
depozitare in acel loc este interzisa prin lege.

In ziua rezilierii Contractului, Chiriasului are obligatia de a preda Proprietarului
Spatiul Inchiriat in aceeasi stare cum a fost oferit, cu exceptia uzurii normale a
acestuia ca urmare a exploatédrii in conformitate cu prevederile prezentului
Contract.

Chiriagul se obligd sa nu impiedice exercitarea de céatre Proprietar a vreunui
drept care Ti revine acestuia in temeiul Contractului de Inchiriere si sd nu
impiedice accesul la Spatiul Comun sau folosinta netulburata a Spatiului Comun
sau a altor parti ale Cladirii de catre orice alti chiriagi.

16.9 Chiriasul se obliga sa nu foloseasca Spatiul inchiriat:
16.9.1. pentru niciun scop sau activitate zgomotoasa, ofensatoare, periculoasa, ilegala,

imorald sau deranjantd sau care cauzeaza daune sau tulburd
Proprietarul sau ceilalti chiriagi ai Cladirii sau proprietarii sau
ocupantii oricarei proprietdti invecinate sau care implicd orice
substanta care poate fi nociva, poluanté sau contaminanta; sau

16.9.2. pentru scopuri rezidentiale.



16.10 Chiriasul are dreptul de a-si inregistra sediul social propriu in cladire, in spatiul
inchiriat prin prezentul contract.

17.

17.1

17.1.1

17.1.2

17.2

18.

18.1

18.2

EVENIMENTE DE NEINDEPLINIRE A OBLIGATIILOR

Oricare dintre urméatoarele evenimente va constitui un -LEveniment de
Neindeplinire a Obligatiilor Chiriagului”:

neplata de catre Chirias a Chiriei la scadenta, daca aceasté neindeplinire nu este
remediatd in termen de (........... ) de Zile calendaristice de la primirea de catre
Chirias a unei notificéri scrise in acest sens din partea Proprietarului;

neindeplinirea de catre Chirias a oricarei alte obligatii de plata la scadents, plata
care, in temeiul Contractului, constituie obligatia Chiriasului, dacid aceasta
neindeplinire nu este remediata in termen de (.......... ) zile calendaristice de la
primirea de catre Chiriag a unei noftificari scrise Tn acest sens din partea
Proprietarului, cu conditia ca, daca o astfel de neindeplinire care consta intr-o
intérziere in efectuarea unei anumite plati se repeta de doua ori, termenul limita
pentru remedierea neindeplinirii respective si a incalcarilor ulterioare s& se reduca
la e ) zile calendaristice;

Prin prezentul inscris, Pértile convin de comun acord si confirma, in mod irevocabil,
ca pe intreaga duratd a Termenului, nici Chiriasul, nici Proprietarul, nu vor avea
dreptul de a rezilia unilateral prezentul Contract de Inchiriere, decat in cazurile
stipulate in Contract.

CONFIDENTIALITATEA

Sub rezerva prevederilor prezentului Articol, Partile vor trata ca fiind strict
confidentiale toate informatiile care sunt primite sau obtinute ca urmare a
incheierii sau executdrii prezentului Contract si care se refers la:

18.1.1 negocierile referitoare la prezentul Contract sau la orice document
mentionat in prezentul Contract; sau

18.1.2 prevederile sau obiectul acestui Contract sau al oricarui document
mentionat in acest Contract; sau

18.1.3 1n cazul Proprietarului, care se refera la Chiriag, iar in cazul Chiriasului,
care se refera la Proprietar.

Proprietarul si Chiriasul pot divulga unui tert informatii care, n alte imprejuréri ar fi
confidentiale, daca si in masura in care:

18.2.1 acest lucru se solicitd prin legea oricarei jurisdictii de competenta sau n
scopul oricdror proceduri juridice; sau

18.2.2 acest lucru se impune pentru orice schimb recunoscut de titluri de valoare
sau de catre orice organism de reglementare sau guvernamental; sau

18.2.3 informatile respective sunt divulgate in mod strict confidential
consilierilor, auditorilor sau bancherilor tertului; sau

18.2.4 informatia a ajuns in domeniul public altfel decat prin intermediul unui tert;
sau

18.2.5 cealalta Parte si-a dat consimtamantul prealabil scris pentru divulgare;
sau
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19.

20.1

20.2

21.

21.1

21.2

213

214

21.5

21.6

18.2.6 acest lucru se impune pentru a permite unei Parti sa-si exercite drepturile
sau céaile de atac prevazute in prezentul Contract.

18.2.7 Prezentul angajament de confidentialitate va ramane in vigoare pentru
intreaga duratd a Termenului si pentru o perioada ulterioara de trei ani.

NOTIFICARILE

Toate comunicarile, instiintarile, notificarile si divulgarile de informatii cerute sau
permise de prezentul Contract vor fi in scris si se vor remite fie prin predare
personala, fie prin livrare postald cu taxele preplatite sau scrisoare recomandat
(cu confirmare de primire), prin serviciile unui curier rapid cunoscut, cu asigurarea
unei dovezi de primire, sau e-mail.

LEGEA APLICABILA S| SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Legea Aplicabild
Prezentul Contract va intra sub incidenta si va fi interpretat, in toate privintele, in
conformitate cu legea din Romania si va intra in vigoare la data semnarii sale.

Solutionarea Litigiilor
Orice litigiu, controversé sau pretentie care deriva din sau in legatura cu prezentul
Contract sau cu incélcarea, rezilierea sau lipsa validitatii acestuia, daca nu este
rezolvatd amiabil in termen de (........... ) zile calendaristice de la notificarea
litigiului de catre una dintre Parti, va fi deferitd instantelor competente din
Bucuresti, Romania.

PREVEDERI DIVERSE

Nicio plata, de catre niciuna dintre Parti, sau primirea sau acceptarea unei sume
mai mici decét orice sume datorate nu vor exclude dreptul Partii respective de a
recupera diferenta aferentd oricarei sume datorate sau de a recurge la orice alte
remedii la dispozitia sa.

Nicio renuntare a vreuneia dintre Parti la invocarea neindeplinirii obligatiilor nu se
va subintelege din nicio inactiune a Partii respective si nicio renuntare expresa
nu va afecta nicio neindeplinire a obligatilor in afara cazului specific de
neindeplinire a obligatiilor indicat in renuntarea expresa.

Oricare si toate modificarile aduse prezentului Contract se vor efectua in scris.

Daca orice termen al acestui Contract sau aplicarea acestuia va fi, in orice masura,
lipsité de validitate sau efect, celelalte prevederi ale acestui Contract nu vor fi
afectate gi fiecare termen, conventie sau conditie a prezentului Contract va fi
valida si executorie in mésura maxima permisa de lege, cu exceptia cazului in
care - in afara partii lipsite de validitate - Partile nu au incheiat acest Contract.

Aprobarile, permisele, deciziile sau consimtamintele relevante ale Proprietarului,
prevazute in prezentul Contract, vor fi formulate in scris, in caz contrar acestea
fiind nule.

Prezentul Contract constituie intregul acord de vointa al Partilor si inlocuieste toate
conventiile orale si scrise ale Partilor cu privire la obiectul acestuia. Prezentul
Contact cuprinde toate declaratiile i garantiile Partilor si nu exista alte declaratii



sau garantii orale sau scrise intre Parti, de niciun fel, care sa aiba legéturd cu
obiectul prezentului Contract.

21.7 Partile confirma ca prezentul Contract a fost negociat si incheiat intre profesionisti.
DREPT PENTRU CARE, prezentul Contract a fost semnat in mod corespunzétor, la data

indicata la Tnceput, in (..................) exemplare originale, in limba Romana, cate doua
pentru fiecare Parte.

Proprietarul Chiriagul



